UCHWAELA NR XXXI11/232/2002
RADY GMINY CHEEM SLASKI
z dnia 01.03.2002r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o o

terenu potozonego w rejonie ulic: Podtuze - boczna od ul. Podtuze (obecnie bez nazwy),

osadnik wod i ul. Blgkitna — Chelmska — Gamrot.

Na podstawie art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 18, ust. 2
pkt 5 oraz art.40, 41ust 1 i 42 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. Nr 142,p0z.1591 z 2001 r.) - uchwala si¢ co nastepuje:

W

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w

rejonie ulic: Podtuze - boczna od ul. Podluze (obecnie bez nazwy), osadnik woéd i

ul. Biekitna — Chetmska - Gamrot.

W ustaleniach planu uwzglgdnia si¢ postanowienia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego Gminy Chetm Slaski”, a w szczegdlnosci

postanowienia dotyczace celow rozwoju i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obszaru z zachowaniem walordéw przyrodniczych.

Integralng czgscia planu sa nastgpujace ustalenia na rysunku planu w skali 1:2000,

stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie ciagle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym oraz o
roznych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania wraz z symbolami
identyfikacyjnymi,

3) granice obszaréw miejskiej przestrzeni publiczne;.

Na rysunku planu oznaczono ciagi rowerowe.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyijny.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zawartych w ustaleniach planu jest:

1

ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) budowa i modernizacja uktadu drogowego,

b) zachowania wartosci Srodowiska przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego,
c) ochrony uzasadnionych intereséw prawnych oséb trzecich;

minimalizacja konfliktow migdzy uzytkownikami przestrzeni;

ustalenie przeznaczenia, zasad i standardéw zagospodarowania terendw.

§3
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ w oparciu o ustalenia odnoszace si¢ do terenéw wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem:




1) innych ustalen rysunku planu, o ktorych mowa w § 1 ust. 3,41 S,
2) ustalen ogdlnych zawartych w rozdz. I,
3) ustalen zawartych w rozdziatach IL, III, IV i V.

2. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie nowych i zmiany tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen
zwiazanych z rozbudowa systemu infrastruktury technicznej, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegétowych rozwigzan technicznych, a ktore projektowane beda w
‘obszarze opracowania. Nie dotyczy to linii energetycznych WN i gazociagow
wysokopreznych oraz sieci wodociagowych i kanalizacyjnych o $rednicy powyzej
160 mm.

2) wszelkie planowane roboty zwiazane z modernizacjg istniejacych drog, w tym
poszerzenie pasow drogowych i przekladki sieci kolidujacych z tymi zamierzeniami,
zmierzajace do uzyskania docelowej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych,

3) korekty linii rozgraniczajacych drég wynikajace z uwarunkowan prawno-terenowych
oraz technicznych, potwierdzone projektami realizacyjnymi.

§4
1. Stosuje si¢ symbole identyfikacyjne terenow wyznaczonych ciaglymi liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 pkt 2:

BSU - tereny produkcyjno-magazynowe,

BSU/MJ - tereny produkcyjno-magazynowe z mieszkalnictwem jako funkcja towarzyszaca,

MJ/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami jako funkcja towarzyszacq z
mozliwoscia jej realizacji na dziatkach wydzielonych,

MJ - tereny zabudowy mieszkaniowej,

RP - tereny produkc;ji rolniczej,

KD - tereny tras komunikacyjnych: L - drogi lokalne, D - drogi dojazdowe publiczne.

2. Okresla si¢ zasady obstugi technicznej w Rozdz. IV § 10:
- zaopatrzenia w wode,
- zasilania w gaz,
- zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
- obstugi telekomunikacyjnej,
- odprowadzenia SciekOw.

§5
1. Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przypisanie danemu
terenowi sciSle okreslonej funkcji dominujacej pod wzgledem jej znaczenia dla
obszaru, jak i1 =zajmowanej powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

2) funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje dodatkowe, uzupelniajace
przeznaczenie podstawowe, a nie powodujace z nim kolizji,

3) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony procentem udziat
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow w stosunku do powierzchni dziatki,

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w
rozporzadzeniu MGPiB w sprawie warunkéow technicznych, jakim powinny




)

6)

7)

8)

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami,

tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, o ktorym
mowa w ustawie prawo budowlane,

terenach produkcyjno-magazynowych - nalezy rozumieé¢ tereny lokalizacji
zaktadow produkcyjnych, oraz magazynéw, hurtowni, parkingow. stacji paliw i innych
ustug towarzyszacych np. ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czg¢sci zwiazane z prowadzeniem
dzialalnosci stuzacej do zaspokajania podstawowych potrzeb ludzkich w zakresie
handlu  detalicznego,  gastronomii, opieki  zdrowotnej oraz  rzemiosta
nieprodukcyjnego,

drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi, o ktérych mowa w ustawie
o drogach publicznych.

Ilekro¢ w niniejszych ustaleniach jest mowa o dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie jest zwigzana z realizacja przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, a ponadto dziatalnos¢ nie wywotujaca zjawisk lub
stanow utrudniajacych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
odoréw.

§6

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenow objetych planem:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KD sg drogami publicznymi, wszystkie
inne drogi, w tym powstale w wyniku podzialéw nieruchomosci sa drogami
wewngetrznymi, ktérych powierzchnie wiaczone s w powierzchnie catkowitg terenu
okreslonego symbolem funkcji podstawowe;j,

linie rozgraniczajace drog dotycza terenéw projektowanej zabudowy,

pasy terenu powstale w liniach rozgraniczajacych w wyniku realizacji drogi zgodnie z
projektem budowlanym nalezy zagospodarowaé¢ w sposob okreslony dla terendéw
przylegajacych do tej drogi z zachowaniem warunkdéw wynikajacych z przepisow
szczegblnych,

w liniach rozgraniczajacych tras komunikacyjnych ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych i
dopuszcza lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazanej z
funkcjq komunikacyjna drogi,

nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytacznie budynkow nowych - w zabudowie
istniejacej linia zabudowy uzupetniajacej musi nawigzywaé do zabudowy sgsiednie;j
nie przekraczajac linii rozgraniczajacej drogi,

na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ):
a) dopuszcza sie:

- realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j,

- lokalizacj¢ ustug i rzemiosta nieprodukcyjnego za wyjatkiem przedsigwzigé
wskazanych w Rozdz. III, § 8 ust. 1, jako wbudowanych lub w budynkach
wolnostojacych jednokondygnacyjnych o maks. wysokosci 4,5 m,

- lokalizacje budynkéw gospodarczych i gospodarczych- z garazami na 2
samochody - jednokondygnacyjnych o wysokosci maks. 3,5 m,




b)

nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych: dwukondygnacyjnych
wylacznie o jedna kondygnacje w poddaszu uzytkowym oraz zmiane
konstrukcji dachu budynkow wyzszych bez realizacji nowej kondygnacii,
lokalizacje drobnych ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
lokalizacj¢ ustug z zachowaniem warunku realizacji w granicach wtasnej
dziatki odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, tj. powyzej 2 miejsc
wskazanych jako podstawowa ilo$¢ przeliczeniowa na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

na drogach wewnetrznych w formie ciggéw pieszo-jezdnych ustala sie zakaz
lokalizacji miejsc postojowych. Odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
uzytkownikow  przebywajacych  okresowo  nalezy = zapewni¢ = w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej, w granicach ktorej planowana jest
inwestycja budowlana nowa, lub zmiana sposobu uzytkowania istniejacego
obiektu lub jego czgsci na cele ustugowe;

ustala si¢ zasady podziatéw nieruchomosci obowiazujace w calym obszarze:

wstepny projekt podzialu nieruchomosci winien by¢ sporzadzony na podstawie
koncepcji jej zagospodarowania,

podzial nieruchomosci na dziatki winien obejmowaé calq nieruchomosé,
wskazuje si¢ jako wiasciwe ustalanie podziatéw terenéw przeznaczonych na
cele zwiazane z realizacja zabudowy mieszkaniowej w drodze scalania i
wtornych podziatéw gruntow,

dostgp projektowanych do wydzielenia dziatek do drog publicznych musi by¢
zgodny z warunkami wynikajacymi z ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje drog
wewngtrznych w formie ciaggdw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5 m
1 dtugosci do 200 m od potaczenia z drogg publiczng do wjazdu na placyk
nawrotowy, ktorego realizacja obowiazuje w przypadku drogi nieprzelotowe;j,
zasada realizacji placow nawrotowych winna byé stosowana zaréwno w
podziatach nieruchomosci terenu jak i realizacji wszystkich drog
wewngetrznych,

podzial nieruchomosci gruntowej w wyniku ktérego powsta¢ ma wiecej niz S
dziatek w granicach dzielonej nieruchomosci nalezy zapewni¢ rezerwe terenu o
wymiarach 5x5 m dla realizacji stacji transformatorowej, dostepnego bez
ograniczen z drogi, chyba ,ze zaktad dystrybucji energii elektrycznej wskaze
inne mozliwosci zapewnienia dostaw,

niewykorzystane rezerwy terenu, o ktorych mowa powyzej moga byé
przeznaczone pod miegjsca postojowe lub zagospodarowane w sposob
okreslony dla terenu przylegajacego do placu,

ustala si¢ zasady zagospodarowania dziatek budowlanych:

wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje naziemne tacznie z
poddaszem uzytkowym,

obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych i gospodarczych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych - obowiazek dotyczy zabudowy nowej i
modernizowanej (np. zmiana konstrukcji dachu),

dopuszcza si¢ nadbudowg budynkow istniejacych o wysokosci powyzej 2
kondygnacji o ile wigza¢ si¢ bedzie ze zmiana konstrukcji dachu bez realizacji
nowej kondygnacji uzytkowe;j,




7) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji zabudowy mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi na dziatkach wyodrebnionych (MJ/U):

a) dopuszcza sig:

- realizacj¢ funkcji towarzyszacych, a w szczeg6lnosci: ustug podstawowych handlu
detalicznego. gastronomii i hotelarstwa, ustug rzemiosta produkcyjnego z
zachowaniem warunkéw zawartych w § 8 z mozliwoscig ich realizacji na
odrebnych dziatkach, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa budynkow
mieszkalnych bedzie stanowi¢ powierzchni¢ co najmniej rowna powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,

- realizacj¢ obiektow zwigzanych gospodarka rolno-ogrodnicza z wyltaczeniem ferm
hodowlanych,

b) zasady podzialow nieruchomosci wg zasad obowigzujacych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla danego
terenu,

¢) zasady zagospodarowania terenéw wg zasad obowigzujacych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej MJ oraz ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla danego terenu,

8) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji produkcyjno-magazynowych (BSU):

a) dopuszcza sig: '

- realizacj¢ inwestycji i przedsigwzig¢ okreslonych w § 5 pkt 6, spetniajacych
warunki zawarte w § 8 z oraz w przepisach szczegdlnych,

- . realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wylacznie jako towarzyszacej w formie
pojedynczych mieszkan, ktorych powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wieksza niz
20 % powierzchni uzytkowej ustug,

b) ustala si¢ zakaz: ;

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych na odrebnych dziatkach,

- lokalizacji obiektéw stuzby zdrowia, ustug oswiaty i kultury,

- lokalizacji ferm hodowlanych. '

9) na terenach przeznaczonych w planie dla realizacji funkcji produkcyjno-magazynowej z
mieszkalnictwem jako funkcjg towarzyszaca (BSU/MJ):

a) dopuszcza sig:

- realizacj¢ inwestycji i przedsigwzigé okreslonych dla funkcji BSU z mozliwoscia
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej powierzchnia uzytkowa
nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej obiektéow produkcyjno-
magazynowych,

b) ustala si¢ zakaz:

- lokalizacji budynkow mieszkalnych na odrebnych dziatkach,

- lokalizacji obiektow stuzby zdrowia, ustug o$wiaty i kultury oraz budowli
sportowych,

Rozdzial 11

§7

Ustalenia szczegélowe

1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 MJ/U, 5§ MJ/U, 7 MJ/U , 9 MJ/U i 11 MJ/U
ustala si¢ przeznaczenie zwigzane z realizacja zabudowy mieszkaniowe] z ustugami jako
funkcja towarzyszaca.

W obszarze ustala sie:
a) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,




b) realizacj¢ obiektow przeznaczonych do wykonywania funkcji ustug w szczegolnoscet:
gastronomil, handlu detalicznego, turystyki 1 sportu, ustug medycznych, wraz z
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia towarzyszaca. Z mozliwoscia
ich lokalizacji rOwniez na odrebnych dziatkach,

¢) zasady podziatu na dziatki:

- minimalna wielkos¢ dziatek ok. 1000 m’,

d) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

- zachowanie istniejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

_ linia zabudowy wg rysunku planu obowiazujaca dla zabudowy mieszkaniowe]

- dla budynkéw gospodarczych 6 m od linii rozgraniczajacej ul. Cheltmskiej,

- pas terenu wzdtuz ul. Chelmskiej do linii zabudowy wskazany pod zielen
przydomowa i ogrody ,

- wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,

- intensywnos¢ zabudowy - 50 % tacznie z powierzchniami nieprzepuszczalnymi,

- wys. ogrodzef do 1,5m,

- poziom posadzki przyziemia - do 1,00 m nad poziomem terenu,

- wjazdy na dziatki z projektowanej drogi lokalnej - KDL. Wjazd z ul. Chelmskiej
dopuszczalny po uzyskaniu indywidualnej zgody jej zarzadcy, wskazana
likwidacja napowietrznej nieczynnej linii telekomunikacyjnej,

e) dopuszcza si¢ :

- nadbudowe, rozbudowg i odbudowg istniejace] zabudowy Z zachowaniem
warunkow zawartych w punktach a - €,

- adaptacje istniejacych obiektow do celow zwigzanych z realizacja funkcji ustalonej
dla obszaru .

2. Dla terenu 0znaczonego symbolem 2 BSU/MJ ustala si¢ przeznaczenie zwigzane Z
funkcja produkcey] Nno-magazynowg
W obszarze ustala si¢ :
a) uzytkowanie terenow dla wskazane] funkcji z lokalizacja obiektow produkeyjnych 1
magazynowych z ustugami oraz mieszkalnictwem jako funkcja towarzyszaca:

- realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupelniajacej -
przy zachowaniu udziatu jej powierzchni uzytkowej do 10 % powierzchni dziatki,

. realizacje  obiektow przeznaczonych do wykonywania funkcji  ustug
motoryzacyjnych 1 rzemiosta produkcyjnego towarzyszeniem innych ustug w
szczegblnosci: gastronomii i handlu detalicznego, 2 mozliwoscia ich lokalizacji na
odrebnych dziatkach,

b) zasady podziatu na dziatki:

- minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku podziatlow ok. 1000 m?,

- na dziatkach przeznaczonych na realizacje gtownej funkcji obszaru, ktorych
powierzchnia przekracza 5000 m’ nalezy zapewni¢ rezerwe terenowg, o wymiarach
co najmniej 5X5 dla realizacji stacji transformatorowej. chyba ze zaktad
dystrybucji energit elektrycznej wskaze inne mozliwoscl zapewnienia dostaw
energil.

¢) zasady zagospodarowaniaizabudowy terenu:

. zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

- intensywnos$¢ zabudowy - maks. 70 % lacznie Z powierzchniami
nieprzepuszczalnymi,

- linia zabudowy wg rysunku planu,

- wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,




obstuga drogowa terenu z projektowanej drogi lokalne;.

d) dopuszcza sig :

nadbudowg, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem
warunkow zawartych w punktach a-c,

adaptacjg¢ istniejacych obiektow do celow zwigzanych z realizacja funkcji ustalone;
dla obszaru,

realizacj¢ obiektow zwiazanych z rzemiostem produkcyjnym oraz ustugami
motoryzacyjnymi,

realizacj¢ dodatkowych parkmgow dla samochodéw cigzarowych,

realizacj¢ obiektow ustug handlu detalicznego i gastronomii na dziatkach
odrgbnych lub wspdlnych z obiektami produkcyjnymi i magazynowymi,

realizacj¢ budowli zwiazanych z funkcjq terenow takich jak urzadzenia reklamowe,
urzadzenia techniczne itp.

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z ustugami jako funkcja uzupetniajaca.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 BSU ustala si¢ przeznaczenie zwiazane z funkcja
produkcyjno-magazynowa.

W obszarze ustala sig :

a) uzytkowanie terenéw dla wskazanej funkcji z lokalizacja obiektéw produkcyjnych i
magazynowych z ustugami.

b) linia rozgraniczajaca tereny 3 BSU i 4 RP oznacza granice terendow zakladow
produkcyjnych (ich ogrodzenia) od gazociagu wysokopreznego & 500 Cn, a
szczegotowe warunki winny zosta¢ okreslone przez gestora sieci.

¢) zasady podziatu na dziatki:

dostep do drog publicznych poprzez wydzielenie drog wewnetrznych zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, oraz ustawa o drogach
publicznych,

na dziatkach przeznaczonych na realizacj¢ gléwnej funkcji obszaru nalezy
zapewniC rezerwe terenowa dla realizacji stacji transformatorowej,

d) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

linia zabudowy wg rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy do 8 m,

intensywnos$¢ zabudowy - 70 % tacznie z powierzchniami nieprzepuszczalnymi,
obstuga drogowa terenu z projektowanej drogi lokalnej,

e) dopuszcza sig:

nadbudowe, rozbudowg i odbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem
warunkow zawartych w punktach a-c,

adaptacjg istniejacych obiektow do celow zwigzanych z realizacja funkcji ustalone;
dla obszaru,

realizacj¢ dodatkowych parkingdw dla samochodow cigzarowych,

realizacj¢ obiektéw ustug handlu detalicznego i gastronomii na dziatkach
odrgbnych lub wspélnych z obiektami produkcyjnymi i magazynowymi,

realizacj¢ budowli zwiazanych z funkcjg terenéw takich jak urzadzenia
reklamowe, urzadzenia techniczne itp.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolem 1a RP, 4 RP, 6 RP, 8 RP, 10 RP, 13 RP, 14 RP
ustala si¢ przeznaczenie zwigzane z produkcjg rolng bez prawa zabudowy. Strefa




1)

2)

gazociagdw wysokopreznych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ altan drewnianych i szklarni pod
warunkiem uzyskania stosownych uzgodnien z GOZG.

Dla terenu oznaczonego symbolem 12 MJ ustala si¢ przeznaczenie zwigzane z realizacja

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W obszarze ustala sie :

a) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym,

b) zasady podziatu na dziatki:
- wielkosé dziatek min. 800 m>,

c¢) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- realizacja budynkéw mieszkalnych i gospodarczych ze wskazaniem taczenia ich z
garazami dwustanowiskowymi. taczna powierzchnia uzytkowa budynkow
gospodarczo-garazowych do 60 m?,

- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym,

- linie zabudowy wedtug rysunku planu,

- poziom posadzki przyziemia do 1,0 m n.p. terenu,

- wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m od poz. terenu;

d) zakazy :
- lokalizacji stacji paliw, skladow paliw, stacji obstugi samochodéw i innych ushug
- motoryzacyjnych, stacji napraw samochodow oraz warsztatow rzemioslta
produkcyjnego,
- lokalizacji obiektéw ustugowych na odrqbnych dziatkach;
e) dopuszczenia :

- realizacji drobnych ustug wbudowanych lub w budynkach wolnostojacych, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych nie moze by¢ wigcksza od
powierzchni uzytkowej obiektow mieszkalnych lokalizowanych na dziatce.

Tereny komunikacji drogowej

dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDG ustala si¢ funkcje komunikacji drogowej -
drogi gtéwnej - wschodniej strony ul. Chetmskie;j.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 30 m, w granicach opracowania 15 m.
Do zakresu realizacji w granicach opracowania naleza:

- modernizacja z poszerzeniem jezdni wg odrgbnych opracowan,

- chodnik.
Ustala si¢ obowiazek ochrony krzyzy przydroznych - skrzyzowania: z ul. Gamrot i
ul. Podtuze.

dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDL ustala si¢ funkcje komunikacji drogowej -
projektowanej drogi lokalnej dla obstugi terenéw planowanego zainwestowania.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 14 m.
Do zakresu realizacji w granicach opracowania naleza:

- jezdnia,

- chodnik jednostronny,

- Sciezka rowerowa jednostronna dwukierunkowa.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ sciezki rowerowej po zachodniej stronie drogl




3)

4)

5)

6)

7)

Warunkiem realizacji drogi jest zachowanie wymogdéw wynikajacych z przepisOw ustawy
o drogach w zakresie odlegtosci od rurociaggéw gazu wysokopreznego oraz po uzyskaniu
stosownych uzgodnien z gestorem sieci.

dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDL ustala si¢ funkcj¢ komunikacji drogowej -
modernizacji z przebudowa istniejacej drogi gminnej do klasy drogi lokalnej dla obstugi
terenébw planowanego zainwestowania - terenow mieszkalnictwa i produkcyjno-
magazynowych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 14 m, w granicach opracowania 7 m.

Do zakresu realizacji w granicach opracowania nalezy jezdnia utwardzona i jednostronny
chodnik.

dla terenu oznaczonego symbolem 4 KDL ustala si¢ funkcje komunikacji drogowej -
modernizacji z przebudowg istniejacej drogi gminnej do klasy drogi lokalnej dla obstugi
terendw planowanego zainwestowania - terenow mieszkalnictwa i produkcyjno-
magazynowych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m. :

Do zakresu realizacji w granicach opracowania nalezy jezdnia utwardzona i jednostronny
chodnik.

dla terenu oznaczonego symbolem 5 KDL i 6 KDL ustala si¢ funkcje komunikacji
drogowej - projektowanej drogi lokalnej dla obstugi terenow planowanego
zainwestowania - terenéw produkcyjno-magazynowych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 12 m.

Do zakresu realizacji w granicach opracowania nalezy jezdnia utwardzona i jednostronny
chodnik.

dla terenu oznaczonego symbolem 7 KDD ustala si¢ funkcje komunikacji drogowej -
projektowanej drogi lokalnej - tacznika ul. Chetmskiej z projektowang droga lokalna
potnoc-potudnie.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

Do zakresu realizacji w granicach opracowania nalezy jezdnia utwardzona i chodnik
jednostronny.

dla terenéow oznaczonych symbolami 9 KDL, 10 KDL ustala sie funkcje komunikacji
drogowej - modernizacji z przebudowa istniejacych drog do klasy drogi lokalnej dla
obstugi terenow planowanego zainwestowania oraz budowe nowego jej odcinka.
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12 m.
Do zakresu realizacji w granicach opracowania naleza:

- jezdnie utwardzone,

- chodniki jednostronne,

- Sciezki rowerowe jednostronne dwukierunkowe.
Warunkiem realizacji drég oznaczonych symbolami 9 KDL i 10 KDL jest zachowanie
wymogow wynikajacych z przepisow ustawy o drogach dotyczacych odlegtosci od
rurociggow gazu wysokopreznego oraz po uzyskaniu stosownych uzgodnien z gestorem
sieci.




8) dla terenu oznaczonego symbolem 11 KDL ustala si¢ funkcje komunikacji drogowej -

9)

modernizacji z przebudowa istnicjacej drogi gminnej do klasy drogi lokalnej - ul.
Biekitnej.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12 m.

Do zakresu realizacji w granicach opracowania nalezy jezdnia utwardzona, chodnik
jednostronny i Sciezka rowerowa jednostronna dwukierunkowa.

Dla terenu oznaczonego symbolem 12 KDD ustala si¢ funkcj¢ komunikacji drogowe;j -
projektowanej drogi dojazdowej dla obstugi terenéw planowanego zainwestowania -
terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami jako funkcja towarzyszaca.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

Do zakresu realizacji w granicach opracowania nalezy jezdnia utwardzona i jednostronny
chodnik.

Rozdzial I11

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, oraz ochrony

wartoS$ci kulturowych

§8

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1.

Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a ponadto
dziatalnos$¢ nie wywotujaca zjawisk lub standw utrudniajacych zycie, a zwtaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, odordw w szczegdlnosci w obszarach o zabudowie
mieszkaniowe;j. -

W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala si¢ zasady obowiazujace w catym obszarze

opracowania;

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
ktére moga powodowaé dostawanie si¢ sciekéw do gruntu,

b) obowiazek sporzadzania dokumentacji hydrogeologicznej dla przedsiewzigé, ktére
moga powodowaé dostawanie si¢ sciekow do gruntu.

W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zasady obowiazujace w calym obszarze

opracowania:

a) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i
ograniczaniu wprowadzonych do powietrza substancji zanieczyszczajacych do
poziomu nie przekraczajacego obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych stgzen
substancji, wedtug =zasad okreslonych w rozporzadzeniach Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa

b) zakaz realizacji kottowni oraz innych zrodel energii cieplnej korzystajacych ze
spalania paliw statych - zakaz dotyczy podmiotow prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zasady obowigzujace w catym obszarze

opracowania:
- halas emitowany z maszyn i urzadzen oraz obiektéw komunikacyjnych nie moze

powodowac¢ zagrozenia klimatu akustycznego terenu.




2.

3.

W zakresie ochrony zieleni ustala sig:

a) obowiazek zachowania maksymalnej ilosci istniejacej zieleni niskiej i wysokiej.

b) obowiazek nasadzen nowej zieleni niskiej i wysokiej od strony ul. Chetmskiej oraz
wzdluz granic obszaru od strony osadnika GPW.

W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

a) zakaz zanieczyszczeniami gruntu substancjami szkodliwymi poprzez realizacje
systemu oczyszczania,

b) ustala si¢ obowiazek zapobiegania powstawaniu lub minimalizacji ilosci odpadéw,

c) ustala si¢ obowiazek usuwania odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o odpadach.

W zakresie ochrony -wartosci kulturowych ustala sie:

a) obowigzek prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym,

b) obowiazek ochrony kapliczek i krzyzy przydroznych (skrzyzowanie ul. Chetmskiej z
ul. Gamrot i ul. Podtuze) poprzez zabezpieczenie obiektéw znajdujgcych sie w liniach
rozgraniczenia drogi oznaczonej symbolem 1 KDG oraz wiasciwe zagospodarowanie
terendéw ich lokalizacji.

Rozdzial IV
Ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§10
Zasady zaopatrzenia w wode:

Dla zaopatrzenia obszaru w wode¢ projektowana jest sie¢ wodociggowa spinajaca
istniejace wodociagi & 100 w ul. Podtuze oraz & 160 w ul. Gamrot. Dla realizacji sieci
niezb¢dne jest wykonanie bilansu zapotrzebowania wody przez przyszte podmioty
funkcjonujace w obszarze opracowania.

Zasady zasilania w gaz:
Ustala si¢ mozliwo$¢ zasilania obszaru opracowania z istniejacych gazociagow:
- gazociagu Sredniopr¢znego w ul. Podtuze,
- gazociagu niskopreznego w ul. Gamrot, ul. Chetmskiej i ul. Biekitnej.
Rozbudowa sieci moze nastapi¢ wylacznie po wskazaniu konkretnego zapotrzebowania ze
strony przysztych uzytkownikow na obowigzujacych zasadach.

Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obszaru poprzez realizacje 4 stacji
transformatorowych 20/0,4 kV:
- 2 stacji w rejonie ul. Blekitnej w oparciu o lini¢ napowietrzng 20 kV kablem ze
stupa sieci SN i stacji MRW 20/ 0,4 kV 630 kVA lub stacje stupowe - 400 kVA,
- 2 stacji transformatorowych j.w. zrealizowanych w rejonie ul. Podtuze.
Zasady lokalizacji stacji transformatorowych wymienione sg w §6 ust.1 pkt 5b.

Zasady obslugi telekomunikacyjnej:

Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci i
urzadzen wybranych na zasadach ogdlnych operatorow telefonii.
Prowadzenie kabli w pasach drogowych oraz z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 2.




5.

Zasady odprowadzenia $ciekéw :
1) dla terenow przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowej MJ i mieszkaniowo-
ustugowej MJ/U ustala sie:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] istniejacej ustala si¢ obowiazek wykonania
uszczelnien szamb funkcjonujacyvch, )
b) dla zabudowy mieszkaniowej projektowanej ustala sie obowigzek wykonywania
szczelnych zbiomikdéw bezodptywowych, I
c) ustala si¢ obowiazek docelowych rozwiazan w zakresie gospodarki $ciekami
poprzez realizacj¢ odprowadzenia Sciekéw do projektowanej oczyszczalni
komunalne;j,
d) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem
zachowania wymogow, wynikajacych z przepisow szczegélnych,
e) odprowadzenie wod opadowych wg indywidualnych rozwiazan technicznych lub
do rowdw przydroznych.
2) dla terenéw przeznaczonych w planie dla funkcji produkcyjno-magazynowe;j ustala si¢
obowigzek realizacji wiasnych systemow oczyszczania sciekow i odprowadzania wod
opadowych z uwzglednieniem docelowych komunalnych rozwigzan systemowych.:

Rozdzial V
Ustalenie stawek procentowych dla nieruchomos$ci, dla ktérych warto§¢ wzrasta w
zwigzku z uchwaleniem planu, zgodnie z Art.10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym

§11

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe dla nieruchomoscei potozonych w granicach

obszaru objetego planem:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MJ/U, 2 BSU, 3 BSU, 5 MJ/U, 7 MJ/U,
9 MJ/U, 12 MJ/U stawka procentowa wynosi trzydziesci procent (30 %), z
warunkami zawartymi w podpunkcie c,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 11 MJ/U stawki procentowej nie nalicza si¢ na
skutek zachowania dotychczasowych ustalen planu,

c) dla nieruchomosci, z ktérych wydzielone zostana drogi publiczne ustala si¢ znizke
stawki procentowej w wysokosci odpowiadajacej proporcjonalnemu udziatowi czgsci
terenu przeznaczonej pod drogg w powierzchni catej nieruchomosci.

Ustalenie, o ktorym mowa w pkcie la oznacza, ze Wojt Gminy Chetm Slaski pobierac

bedzie jednorazowa optatg, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. nr 15 z 1999 r. z pdzniejszymi

zmianami).

Rozdzial VI
Ustalenia koncowe

§ 12
Dla obszaru objetego planem miejscowym tracag moc ustalenia w miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski zatwierdzonym uchwata
Nr XXXIV/224/93 Rady Miasta Mystowice z dnia 11 lutego 1993 r. (Dz. Urzgdowy
Wojewodztwa Katowickiego Nr 5/93) zawarte w:
a) rysunku planu oraz
b) tekscie planu




w czgscl objetej niniejsza uchwalg i rysunkiem planu w skali 1:2000. a stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaly.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Chetm Slaski.

§14
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego 1 wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni po jej ogloszeniu .
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